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Lautakunnan vastaus Tampereen kaupungin tarkastuslautakunnan vuoden 2020 arviointikertomukseen

Tarkastuslautakunta: "Tavoite kohtuuhintaisista vuokra-asunnoista ei toteutunut MAL3-kaudella. MAL on
valtion ja Tampereen kaupunkiseudun kuntien vélinen yhteistydsopimus maankaytdstd, asumisesta ja
liikenteestd. MAL4-sopimuksessa vuosille 2020-2024 tavoitteena on rakentaa kohtuuhintaisia vuokra-
asuntoja 30 % kokonaistuotannon tavoitemaérasta eli 573 asuntoa vuodessa. Téhan pyritdan luovuttamalla
riittdva méaara tontteja kohtuuhintaisia asuntoja tuottaville rakennuttajille. Kaupungin omat yleishytdylliset
asuntoyhteisot ovat sitoutuneet toteuttamaan puolet kohtuuhintaisten asuntojen tuotantotavoitteesta.
Kolmesta kohtuuhintaisesta rakennushankkeesta kaksi peruuntui vuonna 2020, sill& kustannuksia ei saatu
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen edellyttamalle tasolle. Tontit sijaitsevat Ranta-Tampellassa.
Vuonna 2020 kaynnistyi yli 700 kohtuuhintaisen asunnon rakentaminen.

Tarkastuslautakunnan arviointi: Vuoden 2019 arviointikertomuksessa tehtyihin havaintoihin on reagoitu.
Tarkastuslautakunta jaa seuraamaan, saadaanko kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja tavoitteen mukaisesti liséa.”

Lausuntoa pyydetaan: Miten varmistetaan, ettéd kaupunki saa lisé& kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja MAL-
sopimuksen tavoitteen mukaisesti?

Lausunnon antaja: Asunto- ja kiinteistélautakunta
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LAUSUNTO TARKASTUSLAUTAKUNNAN ARVIOINTIKERTOMUKSESSAAN VUODELTA 2020 ESITTAMIIN
HUOMIOIHIN - Asunto- ja kiinteistdlautakunta 11.8.2021

Kysymys kohtuuhintaisen asuntotuotannon riittdvyyden varmistamisesta on edelleen ajankohtainen, vaikka
aiempina vuosina tehdyt toimenpiteet alkavat nédkya kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon maaran
kasvuna. MAL3 -sopimuskaudella vuosina 2016-2019 kohtuuhintaisen vuokra-asunnon tavoite Tampereen
osalta oli 570 asuntoa vuodessa. Sopimuskauden aikana kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja valmistui
keskimaarin 370 kpl vuodessa, eli tavoitteesta jaatiin jalkeen. Vuosille 2020-2023 allekirjoitetun MAL4 -
sopimuksen tavoite Tampereen osalta on 573 kohtuuhintaista asuntoa vuodessa. Vuonna 2020 valmistui 620
kohtuuhintaista vuokra-asuntoa yhdeks&an eri kohteeseen, ja liséksi kaksi asumisoikeuskohdetta yhteensa
100 asumisoikeusasuntoa. Vuoden 2021 aikana arvioidaan valmistuvan 575 kohtuuhintaista vuokra-asuntoa
yhdekséan eri kohteeseen, ja lisaksi kuusi asumisoikeuskohdetta yhteensa 200 asumisoikeusasuntoa. Tavoite
siis saavutettiin vuonna 2020 ja saavutettaneen myds vuonna 2021. Vuonna 2022 valmistuvaksi aiottuja
kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja on rakenteilla kesélla 2021 jo 596 kpl ja suunnitteilla arviolta 764 kpl. Lisaksi
vuonna 2021 arvioidaan valmistuvan 121 asumisoikeusasuntoa.

.amBENE

Kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen saatavuuden varmistamiseksi on kaupungin omalle maalleen
kaavoittaman tonttivarannon maéaraa lisatty kuluvalla ja edelliselld valtuustokaudella. Vuonna 2017 otettiin
Tampereella kdyttoon suunnitelmallinen ja pitkdjanteinen tontinluovutusten ohjelmointi, jossa suunnitellaan
voimassa olevan MAL-sopimuksen mukaiseen kohtuuhintaiseen vuokra-asuntotuotantoon ja
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asumisoikeusasuntotuotantoon luovutettava rakennusoikeus vuosittain viideksi vuodeksi eteenpain. Kaksi
kertaa vuodessa jarjestettavassa kaupungin yhtiomuotoisten tonttien tonttihaussa maaritelléén edella
kuvatun ohjelmoinnin mukaisesti hallintamuodot, joiden mukaiseen tuotantoon tontteja voi hakea. Tontit
voidaan osoittaa haettavaksi esimerkiksi ARA:n pitkalla tai lyhyelld korkotuella toteutettavaan vuokra-
asuntotuotantoon, asumisoikeusasuntotuotantoon, vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tai useampaan
naistd. MAL3 -sopimuksen mukaiselle kohtuuhintaiselle vuokra-asumiselle ohjelmoitiin v. 2018-2020
rakennusoikeutta yhteensa n. 81 000 ke-m2 tonttihakujen ohjelmoinnissa (avoin tonttihaku ja
neuvottelumenettelylld luovutettavat tontit). Kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon maarallisen
tavoitteen lisaksi tonttihaussa huomioidaan erityisesti eri hallintamuotojen tasapainoinen sijoittuminen
kaupunkirakenteessa eri asuinalueille segregaatiokehityksen ennaltaehkaisemiseksi. Ohjelmoinnissa ja
tonttihauissa huomioidaan myds nk. erityisryhmien asumisen tarpeet. Kaupunki toteuttaa erityisryhmien
asumisen palveluverkkoa edistamalla erityisryhmien asumiseen tarkoitettujen tonttien syntymista,
Koukkuniemen vanhojen vanhainkotirakennusten muuttamista tehostetulle palveluasumiselle, selvittamalla
erityisryhmien ns. valimallin asumisen konseptia (tehostetun palveluasumisen ja kotipalveluiden valiin) seka
tekemalld yhteisty6ta kaupungin ja hyvinvointialueen valmistelulle perustettavan véliaikaisen toimielimen
kanssa. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytykset huomioidaan jo asemakaavaprosessissa. Viimeisen
vuoden ajan on aiempaa systemaattisemmin pyritty maarittelemaan asumisen tavoitteita
asemakaavoitusohjelmalle ja asumista sisaltaville asemakaavatéille, siséltden myds kohtuuhintaisen vuokra-
asuntotuotannon tavoitteet ja kohtuuhintaisen toteutuksen kaavalliset edellytykset.

Kaupunkikonserniin kuuluvat yleishyodylliset vuokra-asuntoyhteisot ovat sitoutuneet asuntopolitiikan
linjausten mukaisesti toteuttamaan puolet MAL -sopimuksen mukaisesta kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tuotantotavoitteesta. Kaupungin yleisen tonttihaun lisaksi niille luovutetaan tontteja neuvottelumenettelylla.
Kaupunkikonserniin kuuluvien yleishyddyllisten vuokra-asuntoyhteistjen asuntotuotanto katsotaan MAL4-
sopimuksen maéritelman mukaisesti kohtuuhintaiseksi asuntotuotannoksi riippumatta siitd, onko kyseessa
ARA -korkotuettu tai vapaarahoitteinen hanke. Konserniin kuuluvien vuokra-asuntoyhtididen ja -saatididen
vanhojen kohteiden tdydennysrakentaminen on mahdollistettu asemakaavamuutoksin, mink& kautta on
syntynyt viime vuosina runsaasti uusia kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja. Tampereelle on viime vuosina tullut
uusia yleishy6dyllisia rakennuttajia toteuttamaan ARA-korkotukituotantoa. Yhteisty6ta yleishyddyllisten
rakennuttajien kanssa tehdaan muun muassa Asumisen aamukahvi -tapaamisissa.

Kohtuuhintaista asuntotuotantoa mahdollistetaan myd6s asunto- ja maapolitiikan linjausten 2018-2021
mukaisilla hankekehittdmisen yhteistyo- ja toteutussopimuksilla, joilla kehitetdaan kaupungin omistamia
alueita yhteistydssa alueiden maanvuokralaisten kanssa. Yksityistd maata kehitettédessa kaupunki saa
maankayttosopimuskorvausta, joka on korvausta asemakaavoituksesta kaupungille syntyvista
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista. Korvausta on laajoissa aluekehityshankkeissa tullut myos
rakennusoikeutena, jonka kaupunki on paasaantdisesti luovuttanut MAL -sopimuksen mukaiseen
kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Vuosina 2019-2020 kaupunki on saanut télla tavoin rakennusoikeutta
luovutettavaksi yhteensa 46 760 k-m?. Lisaksi kaupungin omistamaa maata kehitettaessa
toteutussopimuksissa on edellytetty tonttien vuokralaisten/kehittéjien toteuttavan kohtuuhintaisena
asuntotuotantona yhteensa 32 620 k-m?2.

Kohtuuhintaisen asuntotuotannon tavoitteita vastaavan asuntotuotannon toteutumisen varmistaminen on
keskeistéd myds kdynnissa olevassa asunto- ja maapoliittisten linjausten paivittamisessa vuosille 2022-2025.
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Kohtuuhintaisen asuntotuotannon maarallisten tavoitteiden toteuttamisen lisaksi on tarke&a edelleenkin
kiinnittdd huomiota negatiivisen segregaatiokehityksen ennaltaehkéisemiseen mm. monipuolisen alueellisen
asuntojen hallintamuotojakauman kautta seka toteuttaa rakennustyypeiltdan ja hallintamuodoiltaan
monimuotoisen asumisen tavoitetta. Asuntorakentamisen hinnan arviointiosaamista tulee kehittaa
poikkihallinnollisesti koko maank&ytdn suunnittelun ja tontinluovutusprosessin lapileikkaavasti. Tavoitteena
on erityisesti rakennuskustannuksiltaan kohtuuhintaisten tonttien osoittaminen ensisijaisesti
kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle, jotta tonttien ominaisuudet (mm. tontin rakentamiskustannukset,
kaavamaaraykset, pyséakdintiratkaisu) mahdollistavat kohtuuhintaisen omakustannusvuokran toteutumisen.
Todettakoon, ettd negatiivisen segregaation ehkaisyn nakékulmasta, myoés keskusta-alueille tulisi toteuttaa
MAL-sopimuksen mukaista kohtuuhintaista asuntotuotantoa ja keskustarakentamisessa tonttien
ominaisuuksiin vaikuttaminen on haasteellisempaa huomioiden muut maankaytélliset tavoitteet (mm.
pysakainti, kaupunkikuvalliset vaatimukset). Keskustelua kustannusvaikutuksista seké asuinalueiden
asuntojen monipuolisesta rakennus- ja hallintamuotojakaumasta on syyté kayda poikkihallinnollisesti, yhdessa
rakentajien ja rakennuttajien, kaupungin seka Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:n kanssa.
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